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Elements
clau per a la
definicid de
la politica

[o]er:]
d’habitatge
de Sitges

L’Ajuntament disposa de I'expertesa i els recursos per
desenvolupar les politiques d’habitatge en els seglents anys.

El planejament permet el creixement residencial amb la reserva
corresponent d’habitatge protegit.

Cal també aprofitar el parc d’habitatge buit registrat per retornar-lo
a la seva funcid social.

Establir un ordre de prioritats entre la funcio residencial i la turistica
del municipi.

Continuar i ampliar les politiques adrecades als col-lectius
vulnerables del municipi.

El procés inflacionari dels preus augmenta el nombre de families
vulnerables i requerira incrementar els recursos destinats a
politiques socials d’habitatge.

Caldria ampliar el marc territorial de referéncia per tal d’acordar
politiques que superin els limits municipals i reforcar els acords de
col-laboracio i finangcament amb ens territorial superiors.



1. ElI paper del

residencial

Sitges és la tercera poblacio
de la comarca del Garraf,
provincia de Barcelona, en
nombre d’habitants, 32.086
el 2023.

El municipi de Sitges té una
ubicacié estrategica amb
enclavament de la costa
travessat per vies d’alta

capacitat.

municipi en el

La ubicacio funcional del
territori del Penedes
constitueix un espai

intersticial entre les arees

d’influencia de Barcelonaii el
Camp de Tarragona.

Sitges presenta diversitat de
teixits urbans i tipologies
edificatories.

context territorial

Sintesi de la
Situacio de
I’habitatge a
Sitges

El model d’assentament de la
poblacio és plurinuclear.

El municipi disposa de
potencial d’atraccié de
poblacié de municipis
adjacents i de Barcelona,
gracies a la seva funcio
residencial i turistica.
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2. Les problematiques i perspectives d’accés | Sintesi de la

., , . situacio de
preservacio de I’habitatge 'habitatge a

Sitges

El perfil socioeconomic de la poblacié és mig-alt.

Tant el preu de I'habitatge en propietat com del lloguer sén
significativament superiors als de la mitjana catalana.

U'esfor¢ economic mensual que comporta el lloguer d’un
habitatge a Sitges és del 64% de la renda neta per llar de mitjana,
i del 81% en el cas de la propietat (quota hipotecaria).

Segons les dades del Registre d'habitatges buits, a Sitges n’hi ha
33.

El nombre d’habitatges turistics ascendeix a 1.744. Sitges és el
municipi de la provincia amb més habitatges turistics després de
Barcelona, i el cinque per cada 1.000 habitants. @Ajumamem

de Sitges




2. Les problematiques | perspectives d’accés |
preservacio de I’habitatge (2)

Previsions i necessitats per al compliment de la solidaritat urbana tal com estableix el

Pla Territorial Sectorial de I'Habitatge de Catalunya (PTSHC, aprovacio provisional).

o Durant el primer quinquenni, del 2023 al 2027, Sitges, com a area residencial de
demanda forta i acreditada tipus 2, haura d’haver aconseguit I'objectiu del 6,6% de

solidaritat urbana (15% el 2042).
o Haura d’haver incorporat 208 nous habitatges (fins el 2027) + 68 habitatges (fins 2028).

) Ha d’incrementar el seu parc de lloguer social fins a assolir com a minim el 10,3% del
total del parc d’habitatges principals del municipi al final del termini previst per a assolir

I'objectiu de solidaritat urbana, el 30 de juny de 2044..

Sintesi de la
Situacio de
I’habitatge a
Sitges
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2. Les problematiques i perspectives d’accés | Sintesi de la

preservacio de I’habitatge (3) ﬁﬁgﬁﬁﬁgfa

Sitges

El potencial total d'habitatge segons el planejament
vigent és de 2.850 habitatges nous, dels quals 548

estan previstos com a habitatge protegit (dades
provisionals).

Si s’executa el potencial d’habitatges i s'ladopten
altres mesures per I'adquisicié i mobilitzacié del parc
existent, pot donar resposta al percentatge de
solidaritat urbana que haura d’assolir el municipi.

També hi ha un nombre de solars d’equipaments on
es podria construir allotjaments dotacionals.
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3. Les problematiques i perspectives de
conservacio i Us adequat del parc residencial

El municipi de Sitges presenta una diversitat de teixits urbans: nucli antic, zona
eixample, edificacions aillades plurifamiliars i unifamiliars i urbanitzacions tipus
ciutat-jardi.

Els edificis unifamiliars predominen sobre el plurifamiliars en el conjunt del
municipi, per sota, pero, de la mitjana catalana.

Més de la meitat dels edificis son de PB+2 i superior.

La gran majoria d’edificis de Sitges esta en bon estat.

Sintesi de la
Situacio de
I’habitatge a
Sitges
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3. Les problematiques i perspectives de
conservacio i Us adequat del parc residencial (2)

Els edificis de Sitges presenten condicions d’accessibilitat (graons, barreres
arguitectoniques, etc.) desfavorables, lleugerament per sobre del conjunt
catala.

Els edificis de PB+3 que disposen ascensor se situa forca per sota de la mitjana
catalana.

El 84% dels habitatges amb certificat energetic, tenen una qualificacio d’E, F o
G, és a dir, les categories inferiors d’eficiencia. .

Sintesi de la
Situacio de
I’habitatge a
Sitges
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3. Les problematiques i perspectives de Sintesi de la

conservacio i us adequat del parc residencial (3) Is,ggzﬁ':t;:a

Sitges
Les edificacions amb més de 45 anys es troben principalment al Nucli Antic —

Centre i als barris que I'envolten com és el cas de Poble Sec, i de manera més
dispersa pels barris del Vinyet - La Granja i Terramar - Parc de Mar.

En els ultims 3 anys, s’han portat a terme 95 Ordres d’Execucid.

La gran majoria de les obres a edificis i habitatges que es realitzen a Sitges son
de reforma o rehabilitacio d’habitatges.
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3. Els condicionants | perspectives del planejament | Sintesi de la
situacio de

el sol municipal I'habitatge a
Sitges

Del sol disponible, el 14,2%
és sol urba consolidat, el
0,9%, sol urba no
consolidat, i el restant 3,8%
és sol urbanitzable
delimitat.

El potencial d'habitatge en
el planejament vigent és de
2.850 habitatges nous, dels
qguals uns 548 estarien
previstos com a habitatge
protegit (dades provisional).

)

El municipi té una gran
extensio de sol no
urbanitzable.

)

Ajuntament
de Sitges



4. La capacitat d’intervencio municipal

La situacio financera de
I’Ajuntament és positiva, la El consistori disposa

qgual permet concertar d’experiencia en la gestio

operacions de credit a llarg de politiques d’habitatge.

termini.

El consistori no té
constituit el Patrimoni
Public de Sol i Habitatge
(PPSH).

Les politiques d’habitatge

s‘organitzen de manera
interdepartamental.

Sintesi de la
Situacio de
I’habitatge a
Sitges
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. La capacitat d’intervencié municipal (2)

Des del consistori s’Than endegat
projectes per atendre les persones

sense llar, I'emergéencia habitacional i
la pobresa energetica.

Aixi mateix, s’han realitzat 3
promocions d’un total de 175
d’habitatges de proteccio oficial, la
darrere de les quals, de 70
habitatges finalitzara el 2023.

El municipi compta amb entitats que

treballen en el camp de |I'"habitatge
des de diferents perspectives.

Sintesi de la
Situacio de
I’habitatge a
Sitges
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Debilitats INEREES

Existéncia de col-lectius socials amb
problematiques d’habitatge (families en risc
d’exclusio residencial, poblacio jove sense
emancipar, persones amb mobilitat reduida,
families en exclusio residencial).

Elevat nombre d’habitatges turistics.

Manca d’oferta d’habitatges de lloguer a preu
assequible.

Preus elevats de 'habitatge que comporten
un elevat esfor¢ economic de les llars.

Dificultats per aplicar el dret de tempteig i
retracte a favor de 'administracié a causa de
I'elevat preu dels habitatges.

Elevat preu del modul de HPO al municipi
Manca d’oferta a la borsa de lloguer social.

Existéncia d’'un elevat nombre d’edificis no
accessibles.

Eficiencia energetica dels edificis globalment
baixa.

Augment sostingut de la poblacio procedent
de la resta de Catalunya, sobretot de
Barcelona, i de I'estranger, que exerceixen
pressio en la demanda de I'habitatge i
I'increment de preus.

Alta inflacio que repercuteixi en els
col-lectius socials més vulnerables en I'accés
i el manteniment de I'habitatge.

Segons el Pla Territorial Sectorial de
I'Habitatge de Catalunya, Sitges haura
d’arribar a I'objectiu de solidaritat urbana del
15% dels habitatges principals a finals del
2041 destinats a politiques socials, per a la
gual cosa haura de promoure 1.740 nous
habitatges destinats a politiques socials.

Sintesi de la
situacio de
I'habitatge a

Sitges
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Fortaleses Oportunitats

Poblacié amb molt alt atractiu urbanistic,
cultural i arquitectonic, i qualitat de vida.

Voluntat i impuls municipal per desenvolupar
politiques d’habitatge que es plasma en un
conjunt de politiques locals que vetllen per
I'accés a I'habitatge assequible.

Gran nombre de m2 de sol municipals destinat
a equipaments.

Politiques d’ajut public al pagament de
I'habitatge de lloguer.

Limitacio per normativa del nombre
d’apartaments turistics.

Diversitat de tipologies de construccio per
atendre la demanda de diferents segments.

Planejament urbanistic que permet el
creixement residencial.

Parc d’habitatges en millor estat de conservacio
gue la mitjana catalana.

IndUstria de la construccio dinamica en el
municipli.

L'existencia de diferents instruments
administratius que poden ser aprofitats per
I’Ajuntament per tal de desenvolupar politiques
d’habitatge.

La cooperacio interadministrativa per ampliar
I'oferta d’habitatge assequible.

Fons europeus orientats a la creacié d’habitatge
destinat a politiques socials i a la reforma del
parc d’habitatge per a I'eficieéncia energética.

Sintesi de la
situacio de
I'habitatge a

Sitges
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Per a meés informacio, vegeu:

Pla local d’habitatge

Fase I: Analisi i diagnosi

Ajuntament
de Sitges



	Diapositiva 1:         Pla Local d’Habitatge 2024-2030  Fase I: Anàlisi i diagnosi Febrer del 2023 (revisió parcial maig 2024)  
	Diapositiva 2
	Diapositiva 3
	Diapositiva 4
	Diapositiva 5
	Diapositiva 6
	Diapositiva 7
	Diapositiva 8
	Diapositiva 9
	Diapositiva 10
	Diapositiva 11
	Diapositiva 12
	Diapositiva 13
	Diapositiva 14
	Diapositiva 15

